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L’ÉDITO DE LA PRÉSIDENTE

Nous nous réjouissons de l’organisation de trois formations 
phares et de la mise en place de partenariats, permettant 
de croiser nos regards, d’échanger, d’enrichir nos 
connaissances et toujours améliorer nos pratiques 
expertales.

Le colloque sur les Baux Commerciaux s’est tenu au 
Palais du Luxembourg, le 23 mai dernier, en partenariat 
avec la Compagnie des Experts Immobiliers près la 
Cour d’appel de Paris (CEICE), l’Association des Avocats 
spécialisés en Droit de la Propriété Commerciale 
(AADPC), la Fédération des Acteurs des Commerces et 
Territoires (FACT), la Fédération pour la Promotion du 
Commerce Spécialisé (PROCOS) et la participation du 
Professeur Hugues KENFACK, Président de l’Université 
Toulouse Capitole.

Ce colloque a été une rare opportunité de réunir les 
principaux acteurs des baux commerciaux pour des 
échanges constructifs fondés sur des constats. Les tables 
rondes ont proposé des ajustements équilibrés, préservant 
les intérêts de toutes les parties, afin de mieux aligner la 
valeur locative définie par le code de commerce avec la 
réalité économique et les évolutions du commerce.

Je remercie Maître André GUILLEMAIN, Président de 
l’AADPC et notre confrère Patrick COLOMER qui ont 
animé avec brio cette journée. Les experts de justice de la 
CNEJI ont apporté leurs contributions techniques et avis 
sur le comportement des marchés. Félicitations pour leur 
participation et engagement à Julie BOULEZ-ALLOYEAU, 
Cour d’appel de Lyon, Alan COLIN, Cour d’appel de Nancy, 
Loïc FLAMAND, Cour d’appel de Paris, Arnaud FRERAUD, 
Cour d’appel de Chambéry, Raphaël GARRAUD, Cour 
d’Appel de Paris, Madeleine PERRIN, Cour d’appel de 
Pau, Christian ROUSSEL, Cour d’appel de Grenoble.

Le 20 Juin 2025, la CNEJI organisera en collaboration avec  
le Conseil National des Experts Fonciers, Agricoles et 
Forestiers (CNEFAF) et la Confédération des Experts 
Forestiers (CEF), une formation à la Cour d’appel de 
DIJON. En présence de magistrats, avocats et experts, 
nous aborderons des sujets à la fois fonciers et ruraux. 
Nous nous réjouissons de la participation d’intervenants 
de renom.   

Cette édition met aussi en lumière l’Université d’Automne 
de la CNEJI qui se tiendra à Biarritz les 25 et 26 septembre 
prochain. Le programme de formation est varié, abordant 
des sujets techniques et d’actualité tels que l’indexation 
des loyers en matière de baux commerciaux, le traitement 
des constructions illégales lors de l’expertise des biens, le 
sort des locations meublées dans les secteurs touristiques, 
l’évaluation des forêts, l’évaluation des parties communes, 
l’évaluation de biens immobiliers innovants. 

Audrey FELICETTI en charge des Délégués Régionaux de 
la CNEJI, nous fait part dans cette édition des actions 
dynamiques dans les différents ressorts de Cours d’appel. 

Le bureau de la CNEJI et moi-même, nous réjouissons de 
l’organisation de ces moments forts et  fédérateurs et 
espérons vous y retrouver nombreux. 

Sophie MUTTER-PUCCETTI 
Présidente de la CNEJI 

Chères Consœurs, chers Confrères,

VIE DE LA COMPAGNIE
BIENVENUE AUX NOUVEAUX MEMBRES 
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VIE DE LA COMPAGNIE (SUITE)

RETOURS SUR LA FORMATION EN PARTENARIAT 
AVEC LES ÉTUDIANTS D’ICH & ASSEMBLÉE GÉNÉRALE

FORMATIONS À VENIR

DERNIÈRE FORMATION

Les 25 et 26 septembre 2025
C’est avec grand plaisir que nous vous invitons à participer à la prochaine Université 
d’Automne, qui se tiendra à BIARRITZ, du jeudi 25 septembre 2025 à partir de midi 
jusqu’au vendredi 26 septembre à 16h30.

La formation se déroulera dans l’auditorium du CONNECTEUR
Construction dernière génération à faible impact environnemental.

45 avenue du Président J.F. Kennedy, 64200 Biarritz

Le programme détaillé sera communiqué très prochainement. 

Le 20 juin 2025 à la Cour d’appel de Dijon, une formation commune avec le Conseil National des Experts fonciers, 
agricoles et forestiers (CNEFAF) et la Confédération des Experts Fonciers (CEF) sur des sujets fonciers et ruraux.

La prochaine Lettre électronique reviendra sur les travaux du colloque sur 
les BAUX COMMERCIAUX CNEJI-CEICE-AADPC qui s’est tenu au PALAIS du 
Luxembourg le 23 Mai dernier.

Crédit photo xiquinhosilva Creative Commons

S’inscrire

S’inscrire

La formation du 17 janvier 2024 s’est déroulée au sein du CNAM en présence des 
étudiants de l’ICH. La CNEJI tient à renouveler ses remerciements à Monsieur Gilles 
GODFRIN, Maître de conférences en droit immobilier et Directeur des études de l’ICH 
au Conservatoire National des Arts et Métiers (CNAM), pour le partenariat mis en place. 
Le partage de connaissances entre experts et étudiants permet de riches échanges. De 
nombreux experts de justice ont bénéficié d’un cursus de formation ICH, et plusieurs 
experts de la CNEJI interviennent en qualité de chargés d’enseignements à ICH.  

Maître Jean-Marc NOYER est intervenu sur un sujet essentiel pour les experts de justice 
«Lire et comprendre une décision de justice». Le sujet a été abordé avec une grande 
pédagogie, rappelant les grands principes. L’exposé a été illustré par quatre décisions 
récentes, mettant en exergue les difficultés de compréhension des décisions : un 
jugement de première instance dont la réelle portée reste incertaine, un arrêt d’appel 
allant à l’encontre de la jurisprudence majoritaire, un arrêt de rejet confirmant la thèse 
de la Cour, un arrêt de cassation pour violation de la loi. L’intervention de Maître Jean-
Marc NOYER, claire et précise a été particulièrement appréciée.

L’Expert immobilier et l’IA. Avec des exemples concrets et une 
présentation interactive, les experts Alan COLIN, Mathieu HERBERG 
et Benjamin ROBINE ont expliqué comment l’expert évaluateur 
peut être assisté dans ses tâches administratives, l’analyse de 
données techniques, veilles et rédaction de prompts efficaces par 
l’intelligence artificielle. Un moment d’échanges sur les avancés et 
limites de l’IA dans le monde de l’expertise.

https://www.cneji.fr/boutique/formations/universite-dautomne-a-biarritz
https://www.cneji.fr/boutique/formations/formation-a-la-cour-dappel-de-dijon-le-20-juin-2025
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VIE DE LA COMPAGNIE (SUITE)

LES EXPERTS EN REGIONS

COMMISSION JURISPRUDENCE ET DOCUMENTATION

Par Audrey FELICETTI, responsable des délégués de région au sein du bureau de la CNEJI

La CNEJI a mis en place une « commission jurisprudence et documentation » ouvrant à ses membres 
un accès à une base de données collaborative. Chaque expert peut ainsi y chercher des réponses 
et enrichir ses connaissances. Cet espace collaboratif est en place sur le site et permet à chacun d’y 
déposer un document, un article ou une jurisprudence à l’usage de tous. Nous comptons sur vous pour 
faire vivre cet espace de partage confraternel.

Cour d’Appel d’Aix-en-Provence
par Luc Richaud

 k Formation CNEJI le 6 février 2025 animée par 
Maître Alexandre ZAGO, avocat au barreau de Nice, 
spécialisé en Urbanisme.

 k Thème : autorisations d’urbanisme : CU, DP, PA, 
sécurité, salubrité, jurisprudences, décret n°2024-
1043.

Cour d’Appel de Pau
par Madeleine Perrin

 k Matinée d’échanges au Tribunal Judiciaire de 
Bayonne le 18 avril.

 k Présentation de l’expert évaluateur en immobilier, 
les formations proposées par la CNEJI, débats sur 
les méthodologies appliquées selon les missions 
confiées aux experts de justice. 

 k Table ronde avec magistrats, avocats, experts du 
ressort : missions, valeur locative, la confidentialité 
des missions.

 k Article publié par Madeleine PERRIN dans Les 
Annonces Landaises sur les missions de l’expert en 
évaluation immobilière. 

 k Initiative : création de rencontres régulières entre 
experts du ressort de la Cour d’appel de Pau.

Cour d’Appel de Bourges
par Catherine Bressy

 k Projet de formation initiale pour les candidats à 
l’expertise judiciaire.

Cours d’Appel de Grenoble & Chambéry 
par Christian Roussel & Arnaud Frérault

 k Réunion Teams le 17 mars 2025. 

 k Objectifs : identification des besoins, meilleure 
communication entre experts, les missions 
judiciaires.

 k Intervention de Maître Nathalie AUDEOUD, avocat 
au Barreau de Gap.

Cour d’Appel de Rouen et Caen
par Ludovic Hauguel et Quentin Lagallarde

 k Projet de réunion au deuxième semestre

Cour d’Appel de Lyon
par Julie Boulez

 k Réunion le 24 janvier avec le Juge des loyers 
commerciaux du Tribunal Judiciaire de Lyon.

 k Table ronde sur les missions et difficultés des 
experts.

 k Sujet : le traitement de l’impôt  foncier à la charge du 
preneur dans la  valeur  locative.

Cour d’Appel de Poitiers
par Xavier Richard

 k Réunion prévue le 27 juin avec les experts du ressort 
de Poitou-Charentes.

 k Thèmes prévu : les  troubles du voisinage, 
l’expropriation, la tenue des réunions d’expertise.

Cédric PITMAN
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VIE DE LA COMPAGNIE (SUITE)

COMITE DE LA CHARTE DE L’EXPERTISE EN EVALUATION IMMOBILIERE

LA GRILLE DES INDICATEURS CLÉS ENVIRONNEMENTAUX (I.C.E.)

Raphaël GARRAUD, expert près la Cour d’appel de Paris, représentant la 
CNEJI au comité de la Charte de l’Expertise en Evaluation Immobilière. 
 
Refonte de la Charte de l’Expertise en Évaluation Immobilière : 
la CNEJI pleinement mobilisée

Le Comité d’application de la Charte de l’Expertise en Évaluation Immobilière a 
engagé un important travail de refonte de la Charte de l’Expertise en Évaluation 
Immobilière.

La CNEJI, naturellement associée à cette démarche, participe activement aux 
réflexions en cours.

Une commission dédiée, composée d’une douzaine de membres, s’est réunie à 
plusieurs reprises afin de travailler sur cette nouvelle version de la Charte, dont 
la publication est prévue pour la fin de l’année. 

Les principales évolutions seront présentées lors de notre Université d’automne 
à Biarritz.

Le Comité de la Charte de l’Expertise en Evaluation Immobilière (CACEEI) a adopté en février 2024 la grille des 
Indicateurs Clés Environnementaux (I.C.E.) répondant aux critères de la taxonomie européenne devant être pris en 
compte dans les évaluations. 

Catherine DARGENT, expert immobilier près la Cour d’appel de Paris, pilote le groupe de travail et a participé 
activement à l’élaboration de cette grille. Après une première visio conférence en 2024, présentant le contenu de la 
grille I.C.E,  une nouvelle visio-conférence a permis d’approfondir le sujet.  Catherine DARGENT nous a mis en garde 
sur les enjeux des sujets environnementaux dans le travail de l’Expert Evaluateur. L’intervention a été particulièrement 
concrète bénéficiant de l’expertise Madame Pauline KOCH, CEO et fondatrice de SITOWIE, entreprise qui offre un outil 
d’analyse des bâtiments, permettant de définir les travaux à prévoir, leur coût et les économies qu’ils vont générer, 
notamment au regard des réglementations environnementales. 

Il est essentiel d’aller plus loin sur les sujets environnementaux, ce sera le cas lors des Universités d’Automne en 
septembre 2025 à Biarritz.

ZOOM SUR ...

seLEXpert

seLEXpert est une plateforme conçue par la ministère de 
la Justice. Il ne s’agit pas d’un outil de suivi des expertises, 
comme l’est Opalexe. L’utilisation par les experts est 
entièrement gratuite, c’est un service du ministère.

Initialement développée à Nancy, cette plateforme est en 
cours de déploiement à l’échelle nationale. Son but est de 
fluidifier les nominations d’experts, de leur donner plus de 
visibilité et d’éviter de perdre du temps à l’initiation d’une 
mesure d’instruction.

En effet, au niveau national, il a été constaté qu’environ 
40 % des missions faisaient l’objet d’un refus par 
l’expert initialement désigné, obligeant le service du 
contrôle à rendre une (ou plusieurs) ordonnance(s) de 
remplacement, occasionnant un travail administratif et 
des délais supplémentaires.

Dans la pratique, les experts reçoivent un email pour 

s’activer sur seLEXpert ; ils peuvent alors compléter leur 
profil et, éventuellement, spécifier des spécialités fines. À 
terme, les magistrats pourront ainsi faire des recherches 
par mots-clés.

De leur côté, les magistrats ont accès, via la plateforme, à 
tous les experts inscrits sur la liste. Ils peuvent filtrer par 
rubrique et solliciter un expert pour telle ou telle mission. 
Le juge peut désigner de 3 à 5 experts. Il s’agit d’une liste 
séquentielle et non concomitante, ainsi qu’il sera expliqué 
ci-après.

Le premier expert ainsi désigné reçoit une notification par 
email (doublée d’un SMS, s’il active la fonctionnalité).
Il dispose de 48 ou 72 h (délai à la main du juge) pour 
accepter ou refuser sa mission.
À l’issue du délai (ou s’il refuse), la plateforme passe 
immédiatement au deuxième expert, lequel reçoit la 
proposition de désignation, etc.
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numérique à jour et d’éviter l’impression du catalogue.

Le logiciel est très simple d’utilisation. Les premiers retours 
sont très positifs. Le gain de temps semble notable, y 
compris en cas de refus de la mission de l’expert.

À terme, les magistrats pourront également envoyer la 
mission et l’avis de consignation sur seLEXpert, ce qui 
permettra là encore de gagner du temps et d’éviter les 
délais postaux.

À noter que, d’ores et déjà, avec seLEXpert, le formulaire 
d’acceptation de mission disparaît, l’acceptation en ligne 
étant suffisante.

Les cours d’appel où l’outil est opérationnel sont :

L’outil a vocation à être déployé sur tout le territoire 
national.

L’équipe de développement met en avant une volonté 
d’écoute et d’amélioration continue. Il est ainsi possible de 
leur adresser des suggestions de modifications.

        Par Mathieu Hercberg

Dans la pratique, il est rare d’aller jusqu’au 3ème expert.

L’expert, avant d’accepter, peut poser une question au 
magistrat. À partir du moment où une question est posée, 
le délai de 48 ou 72 h est suspendu, jusqu’à ce que le 
magistrat apporte une réponse.

Il existe une autre possibilité pour le juge : désigner non 
pas successivement 3 à 5 experts, mais les désigner 
simultanément. Le premier à répondre est alors désigné. 
Cette procédure est appelée « référé urgent » ; elle est 
essentiellement utilisée en matière pénale, et vise les 
traducteurs-interprètes.

Il est à noter qu’à partir du 2ème refus de l’expert pour 
absence de réponse, l’expert passe automatiquement 
en indisponibilité. Il faut alors qu’il se connecte sur la 
plateforme et modifie son profil comme étant de nouveau 
disponible.

Il est également loisible à l’expert de volontairement 
spécifier qu’il est indisponible pour une période donnée, 
afin d’éviter d’être désigné sur ladite période.

La plateforme permet aussi à l’expert d’avoir accès à tout 
l’historique de ses désignations.

Côté magistrat, la plateforme est mise à jour tous les ans, 
via la base de données ESABORA de la cour d’appel, et 
vient donc ajouter les nouveaux experts, supprimer les 
sortants et prendre en compte les éventuels changements 
de spécialités. Cela leur permet d’avoir toujours une liste 

ZOOM SUR ... (SUITE)

 k RENNES
 k ANGERS
 k POITIERS
 k VERSAILLES

 k REIMS
 k NANCY
 k METZ
 k BESANÇON

 k LYON
 k GRENOBLE

PUBLICATIONS DES MEMBRES DE LA COMPAGNIE

Treizième édition de l’observatoire des 
loyers judiciaires
Alain BETAILLE - AJDI, Novembre 2024

Septième Observatoire des loyers 
judiciaires de Lyon 
Philippe FAVRE-REGUILLON - AJDI, Décembre 
2024

L’abattement systématique
pour charges exorbitantes
Patrick COLOMER & Virginie BÉLINE - Lettre M2, 
Février 2025

Faute de marché pertinent… : LE DROIT AU BAIL EST-IL MORT ?
Les chiffres parlent d’eux-mêmes : la disparition progressive des références de cession de droit au bail, 
davantage à Paris, mais en province également, mettent à mal ces montants de cessions historiques… 
mais aussi (et surtout), l’indemnisation qu’ils représentent. N’oublions pas ce principe originel qui 
dédommage le locataire, nous disent les auteurs, qui dressent un état des lieux d’une pratique à la 
veille de se trouver à la croisée des chemins…
Par Françoise Maigné-Gaborit, expert immobilier près la cour d’appel de Paris, agréée par la Cour de 
cassation et Raphaël Garraud, expert immobilier près la cour d’appel de Paris

N° 67
Novembre 2024

 Lien cliquable

https://www.cneji.fr/wp-content/uploads/2025/05/Alain-Betaille-expert-CNEJI-Treizieme-edition-de-lobservatoire-des-loyers-judiciaires-Paris_AJDI_12.2024.pdf
https://www.cneji.fr/wp-content/uploads/2025/05/Philippe-Favre-Reguillon-expert-CNEJI-Septieme-Observatoire-des-loyers-judiciaires-LYON_AJDI_12.2024.pdf
https://www.cneji.fr/wp-content/uploads/2025/05/L-abattement-systematique-pour-charges-exorbitantes.pdf
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ÉTUDES UTILES

De nombreuses études récentes en accès libre portant sur l’immobilier sont référencées ci-dessous par type d’actif.

Alpine Property Report
KNIGHT FRANK, 2025

Barnes Global Property Handbook
BARNS, 2025

Bassin d’Arcachon : Le nouvel eldorado de 
l’immobilier de luxe
BARNS, Février 2025

Barnes Côte Basque : Tendances et perspectives 
du marché immobilier de prestige
BARNS, Mars 2025

Immobilier au Touquet : quand le lieu de 
villégiature présidentiel fait s’envoler les prix
EXPERTIMMO IMMOBILIER, Février 2025

L’immobilier littoral en question : Les effets du 
recul du trait de côte
LA REVUE BLEU, Décembre 2024

La valeur verte des logements en 2023 - études 
statistiques immobilières
NOTAIRES DE FRANCE, Décembre 2024

Le marché immobilier françilien : bilan 2024, 4e 
trimestre et perspectives
NOTAIRES DU GRAND PARIS, Février 2025

Le marché résidentiel en France - Bilan 2024
KNIGHT FRANK, 2024

Les investisseurs américains en France
KNIGHT FRANK, 2024

Les passoires thermiques perdent jusqu’à 250.000 
euros à la revente selon les villes
FIGARO IMMOBILIER, Avril 2025

Location meublées touristiques dans la métropole 
du Grand Paris en 2024
APUR, Mars 2025

Location meublées touristiques à Paris en 2024
APUR, Mars 2025

Marché immobilier : tendances et évolutions des 
prix de l’immobilier
NOTAIRES DE FRANCE, Février 2025

RÉSIDENTIEL

État des lieux de l’immobilier commercial et du 
retail en France
CODATA DIGEST, Avril 2025

Le marché immobilier des commerces en France
KNIGHT FRANK, Février 2025

COMMERCES

France Real Estate market outlook
CBRE, 2025

Le Marché des Bureaux du Grand Lyon - Bilan 
2024
KNIGHT FRANK, 2024

Logistique en France - radiographie d’une 
infrastructure immobilière clé à l’heure du plan 
Readiness 2030
IEIF, Mars 2025

The Wealth Report
KNIGHT FRANK, 2025

DIVERS

Monaco Residential Market Insight
NIGHT FRANK, 2025

Nantes et La Baule : résilience et attractivité des 
marchés immobiliers haut de gamme
BARNES, Janvier 2025

Note sur les stations de ski
FNAIM, Janvier 2025

Rapport sur l’immobilier de montagne
SAVILLS, Hiver 2024-2025

https://www.cneji.fr/wp-content/uploads/2025/05/Alpine-propertyreport_KNIGHT-FRANK_2025.pdf
https://www.cneji.fr/wp-content/uploads/2025/05/Barnes-Global-property-handbook_BARNES_2025.pdf
https://www.cneji.fr/wp-content/uploads/2025/05/Bassin-dArcachon_-le-nouvel-eldorado-de-limmobilier-de-luxe_BARNES_Fevrier-2025.pdf
https://www.cneji.fr/wp-content/uploads/2025/05/Cote-Basque_marche-immobilier-de-prestige_BARNES_Mars-2025.pdf
https://www.cneji.fr/wp-content/uploads/2025/05/Immobilier-au-Touquet_EXPERTIMO_24.02.2025.pdf
https://www.cneji.fr/wp-content/uploads/2025/05/Limmobilier-littoral_LA-REVUE-BLEUE_Decembre-2024.pdf
https://www.cneji.fr/wp-content/uploads/2025/05/La-valeur-verte-des-logements-en-2023-etudes-statistiques-immobilier_-Notaires-de-France_16.12.2024.pdf
https://www.cneji.fr/wp-content/uploads/2025/05/Le-marche-immobilier-francilien-T4-2024_NOTAIRES-DU-GRAND-PARIS_27.02.2025.pdf
https://www.cneji.fr/wp-content/uploads/2025/05/Le-marche-residentiel-france-bilan-2024_KNIGHT-FRANK_2025.pdf
https://www.cneji.fr/wp-content/uploads/2025/05/Les-investisseurs-americains-en-France_NEWMARK_2025.pdf
https://www.cneji.fr/wp-content/uploads/2025/05/Les-investisseurs-americains-en-France_NEWMARK_2025.pdf
https://www.cneji.fr/wp-content/uploads/2025/05/Les-passoires-thermiques-perdent-jusqua-250.000-euros-a-la-revente-selon-les-villes-Figaro-Immobilier.pdf
https://www.cneji.fr/wp-content/uploads/2025/05/Les-investisseurs-americains-en-France_NEWMARK_2025.pdf
https://www.cneji.fr/wp-content/uploads/2025/05/Locations-meublees_touristiques_metropole_grand_paris_APUR_Mars-2025.pdf
https://www.cneji.fr/wp-content/uploads/2025/05/Les-investisseurs-americains-en-France_NEWMARK_2025.pdf
https://www.cneji.fr/wp-content/uploads/2025/05/Locations_meublees_touristiques_paris_APUR_Mars-2025.pdf
https://www.cneji.fr/wp-content/uploads/2025/05/Les-investisseurs-americains-en-France_NEWMARK_2025.pdf
https://www.cneji.fr/wp-content/uploads/2025/05/Marche-de-limmobilier-_-tendances-et-evolutions-des-prix-de-limmob-_-NOTAIRES-DE-FRANCE_05.02.205.pdf
https://www.cneji.fr/wp-content/uploads/2025/05/Les-investisseurs-americains-en-France_NEWMARK_2025.pdf
https://www.cneji.fr/wp-content/uploads/2025/05/Codata-Digest-France_CODATA_2025.pdf
https://www.cneji.fr/wp-content/uploads/2025/05/marche-des-commerces-en-france-bilan-2024_KNIGHT-FRANK_Fevrier-2025.pdf
https://www.cneji.fr/wp-content/uploads/2025/05/France-Real-Estate-market-outlook_CBRE-2025-.pdf
https://www.cneji.fr/wp-content/uploads/2025/05/Les-marches-des-bureaux-du-Grand-Lyon-_-Bilan-2024-_-KNIGHT-FRANK.pdf
https://www.cneji.fr/wp-content/uploads/2025/05/Logistique-en-France-radiographie-dune-infrastructure-immobiliere-cle-a-lheure-du-plan-Readiness-2030_IEIF_Mars-2025.pdf
https://www.cneji.fr/wp-content/uploads/2025/05/Wealth-Report_KNIGHT-FRANK_2025.pdf
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